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Forprovning gallande detaljplan for bostader vid Saffransgatan
inom stadsdelen Gardsten

Begéaran avser: Planbesked

Arendet

Inkom: 2016-11-21

Kompletta handlingar: 2017-04-03

SDN: Angered

Fastighet: Gardsten 3:13

Sokande: AB Framtiden / Gardstensbostader
Fastighetsagare: Sokanden
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Intressentens syfte

AB Framtiden / Gardstensbostader begar planbesked for del av fastigheten Gardsten
3:13 som ligger ca 17 km norr om Goteborgs centrum.

De ansoker om en sk bygglovplan.

Syftet ar att kunna uppfora tre sma byggnader i max 4 vaningar som avses kunna
innehalla ca 50 bostader for trygghetsboende. Det saknas hissar i huvuddelen av hu-
sen i norra Gardsten. Boende i omradet har 6nskat trygghetsbostader som avsikten &r
att bygga har. Samarbete kommer att ske med hemtjansten i omradet for att fa maxi-
mal tillgédnglighet. Husen ska upphandlas inom SABOs sk kombo flex.

Ytan dr idag bebyggd med tre paviljonger som avses rivas. Géllande detaljplan Flla
3219 fran 1968 anger anvandning —bostader och allman plats, park. Ytan i fraga ar sk
kallad prickmark, mark som inte far bebyggas. Genomférandetiden har gatt ut.

Goteborgs stads OP anger, bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
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Avstamning med andra forvaltningar

Arendet har sants till (SDF, Park och Natur, kulturforvaltningen, Goteborg Energi
AB, Kretslopp och vatten, Miljoéforvaltningen, Lokalsekretariatet, Trafikkontoret,
Fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret - geoteknik) for eventuellt yttrande. FOl-
jande yttranden har inkommit: (fastighetskontoret, trafikkontoret och lokalsekretaria-
tet har inte yttrat sig)

SDF Angered

Forvaltningen tillstyrker ett detaljplanearbete och énskar att del av fastigheten Gards-
ten 45:1 inkluderas i detaljplanen for att mojliggora en férskola med 4 avdelningar.

Det ar synnerligen angeléget att fler bostader i rask takt byggs i Angered. Bostads-
bristen medfor svar trangboddhet och att manga hushall saknar en lamplig bostad.
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| Gardsten ar barnhushallen 60 % fler an snittet for Géteborg, och hushall med 3 barn
eller fler ar nastan 3 ganger fler an snittet for staden. Varfor har finns ett stort behov
av storre bostader for barnfamiljer. Har behdvs ocksa bostader for unga som behover
flytta hemifran vilka ocksa ar en storre grupp &n snittet for staden.

En del av paviljongerna som avses rivas anvands idag av stadsdelsforvaltningen
Angered for forskoleverksamhet. Forskolesituationen i Gardsten ar synnerligen an-
strangd redan idag. Planeringen av nya bostader i Gardsten centrum och norddstra
Gardsten mots heller inte upp med nya forskoleplatser varfor detaljplanen ocksa bor
innefatta mojligheten att uppfdra en ny forskola pa del av fastigheten Gardsten 45:1
som idag ar parkmark for barns lek. En forskola kan integreras i lekparken dér stora
delar av utemiljon kan anvandas av omradets barn da forskolan &r stangd. Forskolan
kan ocksa byggas sa att lokalerna kan anvandas for férenings- och fritidsverksamhet
pa kvéllar och helger. Lokaler for detta saknas i Gardsten.

Park- och naturférvaltningen

Forvaltningen papekar att NKS visar att omradet ligger inom vattenskyddsomrade.
Ovriga synpunkter: Forvaltningen ser det positivt att bygga ut enligt forslaget. Det de
ser som ett fragetecken och som kommer att paverka de anlaggningar forvaltningen
forvaltare ar anslutningen, den vag som foreslas som anslutningsvag &r idag en gang-
och cykelvag in i parken. Det ar viktigt att denna funktion bestar vid utbyggnad. Fra-
gan om hur denna vag ska utformas maste darfor behandlas i det vidare planarbetet.

Kulturmiljoférvaltningen

Har inget att erinra mot att en ny detaljplan provas.

Miljoforvaltningen
Tillstyrker positivt planbesked under forutsattning att synpunkterna beaktas.
Synpunkter:

Markmilj6: Omgivande hus har PCB-haltiga fogar. det finns risk for PCB har forore-
nat ytliga marklager i omgivningen. Det behdvs goras en enklare provtagning infor
bygglovskedet for att kontrollera eventuell forekomst av PCB.

Ovrigt: Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Gota Alv, vilket innebar
att vissa atgarder kan krava tillstand. 1 6vrigt har forvaltningen inget i sitt underlag
som indikerar att det skulle finnas fler "knackfragor” inom miljoomradet.

Goteborg Energi

Goteborg Energi Nat AB (GENAB) har inga invédndningar mot byggplanerna. De
raknar med att kunna forsorja de nya bostaderna med el fran den befintliga natstat-
ionen vid Timjansgatan. Om elbehovet blir storre &n vad befintliga ledningar till plat-
sen &r dimensionerade for kommer nya att beh6va forelaggas. Elanslutningarna han-
teras som anslutningsarenden enligt gangse rutiner.

Goteborg Energi Fjarrvarme har en fordelningsledning for fjarrvarme med tillho-
rande serviser langs den yta som man soker planbesked om. denna ledning forser
byggnaderna pa Saffransgatan och Timjansgatan med varme och varmvatten.
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Om man gar vidare med planbeskedet och godkanner detta sa medfor det att fordel-
ningsledningen och dess serviser maste flyttas. En sadan flytt kommer inte att be-
kostas av Goteborg Energi.

Goteborg Energi GothNet AB &r intresserade av att delta i kommande projektering
for att tillgodose behovet av fibertjanster inom planen.

Kretslopp och vatten

Ledningsutbyggnad: Planomradet &r val forsorjt med allméant VA-ledningsnat det
finns i gangbanan langs med planomradet. Ledningsratt kan komma att kréavas for
Kretslopp och vattens befintliga ledningar. planomradet ligger inom Kretslopp och
vattens hdgzon for dricksvatten vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara
begransad. kapaciteten pa befintliga ledningar behéver anda utredas i ett senare
skede.

Ledn!ings_kzl_rta

| 3

V= Dricksvattenledning
AS=Spillvattenledning
AD=Dagvattenledning

Ravatten: planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentakt. Det ar viktigt att
ravattnet skyddas mot utslapp, féroreningar och sadan anvandning av mark och vat-
ten som pa sikt kan paverka vattenkvaliteten negativt.

Dagvatten och skyfall: Planen ska stréva efter att minimera dagvattenavrinning och
fordréjning och rening av dagvattnet ska l6sas inom fastigheten enligt Kretslopp och
vattens och milj6férvaltningens krav.

De sodra delarna av planomradet bedoms 6versvammas till ett vattendjup upp till 0,3
meter vid 100-arsregn. Utifran skyfallsmodellen ser inte framkomligheten ut att pa-
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verkas av staende vatten. Det ar dock viktigt att nybyggnationen inte forvarrar situat-
ionen nedstroms i samband med skyfall.

Utsnitt ur skyfallsmodellen

Maximalt vattendjup (m)
W
M o5
M oz-0s
M oi-03

Berganldaggning: Planomradet ligger i narheten av berganlaggning. Detta innebar att
allt vibrationsskapande arbete (t.ex. schaktning, palning, spontning, sprangning etc.)
kan komma att berdras av restrektioner och begransningar med avseende pa utfo-
rande och tillatna plushojder (z-koordinater). Under projekteringsskede ska bygg-
herre/byggherrar inkomma med remiss till Kretslopp och vatten fér bedémning av
kommande entreprenaders paverkan pa berganlaggning. Se ocksa Kretslopp och vat-
tens anvisningar for arbeten under mark.

Avfall: Foreslagen placering av nya byggnader och avfallshantering innebar att de
boende maste ga langt for att lamna bade rest- och matavfall samt atervinnings-
material. Da Kretslopp och vatten inte tycker att en sadan l6sning ar lamplig ur till-
ganglighetssynpunkt vill de att avfallshantering och angéring for avfallsfordon ord-
nas narmare de nya husen.

Stadsbyggnadskontoret Geoteknik

| forprovningar utférs en forenklad kartavlasning med avseende pa stabilitet. Om
detaljplanen startas behdvs en komplett kartavlasning infor startmatet. baserat pa den
forenklade kartavlasningen ses inga geotekniska hinder for att ge ett positivt planbe-
sked for Gardsten 3:13
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Bedbtmning av begéran

Styrande dokument och tidigare beslut

Forslaget dverensstammer med kommunens 6versiktsplan, som anger bebyggelseom-
rade med grén- och rekreationsytor.

Omradet ingar i Mellanstaden, bebyggda omraden med blandad karaktar och ganska
god kollektivtrafikforsorjning. Har ska enligt OP kompletteras med bostéder, arbets-
platser, service, rekreation och kultur. Mellanstaden omfattas av stadens strategi for
utbyggnadsplanering, UP. Omradet &r inte prioriterat i strategin for Utbyggnadspla-
nering, men stammer med stadens inriktning att bygga fler bostader dar kollektivtra-
fik, service och infrastruktur redan finns.

Stadsplan for del av stadsdelen Gardsten1480K-11-3219, som vann laga kraft ar 1968.
Planens genomforandetid har gatt ut. Planen reglerar utbyggnaden av hela stadsde-
len.

Stadsmiljo

Omradet ligger pa en hogplata norr om Agnesberg. I kdrnan ligger en sanka;
Langmossen. Stadsdelen préaglas av en mycket kuperad natur med hdjder upp
till hundra meter 6ver havet. Naturreservatet Vittlefjall med badsjoar och
skogspartier ar en stor tillgang i stadsdelen.

Girdsten

Gardsten omfattar 3300 lagenheter varav 300 finns i smahus och resten i flerbo-
stadshus. Pa tva avplanade hogplataer ligger hoghusbebyggelsen grupperad
kring en dal som delar in omradet i en Ostlig och en vastlig del. I norr finns lagre
flerfamiljshus och i Oster ett par smahusomraden. Trafikforsorjningen sker ge-
nom en yttre ringled knuten till ett antal mindre matargator som leder trafiken
till bostadsomrddena. Bebyggelsen ar varierad; i omradet finns punkthus, la-
mellhus, skivhus och radhus. Huvudparten av betong med fasader av prefabri-
cerade betongskivor eller plat.

Gardsten byggdes i slutet av 1960-talet utifran en planutredning vars malséttning var
att skapa flera bostadsomraden i narheten av Angereds centrum. Behovet av bostader
var stort da flera goteborgsindustrier behovde arbetskraft. Stadsdelen byggdes inom
ramen for det sa kallade miljonprogrammet och utgor ett bra exempel pa den tidens
byggnadsstil, med stark modernistisk arkitektur. Det sa kallade miljonprogrammet
eller rekordaren i svenskt bostadsbyggande skedde under efterkrigstiden. Det var
omfattande socialt utvecklingsarbete med ambitionen att bygga bort en lag bostads-
standard. Byggnationen skedde rationellt och produktionsinriktat vilket gav spar i
stadsplanerna och boendemiljoer.

Stadsdelens bebyggelse bestar till storsta delen av flerbostadshus, som &r byggda runt
ett stort centralt gronomrade. Husen ar hogre i 6ster (3-8 vaningar), som en rygg at
stadsdelen, och lagre i vaster (3-6 vaningar). Gardstensvagen bildar en ring runt om-
radet och utanfor den planeras smahus. Enligt den ursprungliga stadsplanen skulle
parkering ske i parkeringshus och allmén och kommersiell service samlades centralt i
stadsdelen.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

6 (9)



Trafik och parkering

Stadsdelen ar uppbyggt enligt trafiksepareringsprinciper. Det innebdr att gatunatet ar
uppdelat for gang-, cykel- och biltrafikanter och trafiksakerheten ar hog. Gang- och cy-
kelvéagnatet &r val utbyggt men separeringen kan innebéra att miljon upplevs otrygat,
sérskilt de morka delarna av dygnet.

Angoring till planomradet behover studeras i planarbetet. Angoéringen kan ordnas dels
fran Oster via Saffransgatan alternativt fran vaster genom att en ny lokalgata genomfors
som en forlangning av Kanelgatan 6sterut till planomradet. Detta ar i dag en gang- och
cykelvig till parken. Det ar viktigt att funktionen for gang- och cykel bibehalls om detta
alternativ valjs.

Parkeringsbehovet beddms kunna tillgodoses i befintligt parkeringshus ca 200 — 300
meter fran de planerade bostadshusen. Angoring och handikapparkering etc anordnas i
nérhet av entréer.

Teknisk férsorjning och mark

Teknisk forsorjning finns utbyggt i omradet. Behov av att komplettera detta far utre-
das i detaljplanearbetet.

Markforhallanden

Omradet ligger till storsta delen inom stabilitetszon 3 — fastmark, i soder gransar det
till zon 2, forutsattningar for initialskred saknas, sekundérskred kan férekomma.
Jordarter — kalt berg, tunt eller ej ssmmanh&ngande jordtacke. | soder ar det fyllning.

Radon — Omrade med berggrund, sand och moran med normala — laga radonhalter.

Utbildningslokaler / bostader med sarskild service

Stadsdelforvaltningen Angered har uttryckt att det finns en brist av forskolor i omra-
det. En del av paviljongerna som avses rivas anvéands idag av stadsdelsforvaltningen
till forskoleverksamhet. Lokalisering av forskola studeras vidare inom stadsdelen.

Sociala aspekter

Gardsten ar en stadsdel med stark egen identitet som byggts ut under en langre tid
med bostéder, verksamheter, butiker, skolor mm. Férutsattningarna for ett funge-
rande vardagsliv ar mycket goda.

Det ar angeldget att fler bostader tillkommer i Angered. Bostadsbristen med svar
trangboddhet och manga hushall saknar en lamplig bostad.

| Gardsten ar barnhushallen 60% fler an snittet for Goteborg och hushall med 3 barn
eller fler ar nastan 3 ganger fler an snittet for Goteborg. Det behovs ocksa bostader
for unga som behdver flytta hemifran, dven detta en storre grupp &n snittet i staden.

Miljokonsekvenser - underlag for behovsbeddmning

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem. Projektet beddms inte féranleda betydande
miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormer

Troligen klaras miljokvalitetsnormen for luft och vatten. Paverkan pa vattenskydds-
omréde for Gota Alvs far utredas vidare i detaljplanearbetet.

Trafikbuller

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gallande riktvarden.

a5till g5
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7atill g0
70175
651l 70
BOIES
551l 60
S01ill 55
451l 50
351l 45

EOOD DD ..

Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Beslutsgrund

Forslaget stammer Overens med Oversiktsplan for Goteborg och strategierna for ut-
byggnad genom att utveckla mellanstaden med fler bostader dar kollektivtrafik och
infrastruktur redan ar utbyggt. Projektet kan komma att tillskapa ca 50 nya bostéder.

Fragor som behover utredas:
e Angoring till omradet utreds i planarbetet.

e Parkeringsfragan bor utredas, parkering forslas i befintligt garage ca 200 —
300 meter fran ny bebyggelse.

e Markmilj6 behdver studeras.

e Pdverkan pa vattenskyddsomrade for Gota Alv ska bevakas.
e Dagvatten och skyfall bor utredas.

e Paverkan pa befintlig berganlaggning.

e Behov av flytt av ledningar.
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Slutsats: kommunens motivering for planbesked

Stadsbyggnadskontoret bedémer att en komplettering med bostéder vid Saffransga-
tan &r lampligt att prova i detaljplan.

Forslag till beslut
Planbesked Positivt

Startplanear: 2021

Sirpa Ruuskanen Johansson

Konsultsamordnare
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